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IZMJENE 1 DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

1. POLAZISTA

1.1. PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja “Centar Suhopolje” (dalje u tekstu: Izmjena i dopuna
Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
(dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja “Centar
Suhopolje” (Sluzbeni vjesnik Opc¢ine Suhopolje br. 1/25) (dalje u tekstu: Odluka o izradi).

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana prikazan je u ISPU sustavu ePlanovi — geometrija plana.

U skladu s ¢lankom 66., stavak 1. Zakona pribavljeno je Misljenje nadleznog Upravnog odjela za zastitu okolisa,
prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslove, KLASA: 351-02/25-01/02, URBROJ: 2189-08/23-25-6, od 21.
ozujka 2025. godine. Navedenim misljenjem odredeno je da za predmetne Izmjene i dopune Plana nije potrebno
provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke procjene utjecaja na okoli§, kao ni postupak
ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opéina Suhopolje, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositelj
izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je proCelnik prethodno navedenog tijela.

1.2. RAZLOZI DONOSENJA
Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana provodi se sukladno Zakonu, Pravilniku, ovoj Odluci i drugim
podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te posebnim propisima Cije su odredbe od utjecaja na
postupak izrade i donosenje Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Izmjenama i dopunama Plana izvrsit ¢e se uskladenje s vazeéim Prostornim planom VirovitiCko-podravske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Izmjenama i dopunama Plana izvrsit ¢e se uskladenje s vazec¢im Prostornim planom uredenja Opc¢ine Suhopolje.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja:
Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja definirano je sljedec¢im razlozima:
- uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na snagu u razdoblju od
zadnjih izmjena i dopuna, kao i planskim rjeSenjima izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Suhopolje koja ¢e se provoditi paralelno sa predmetnim izmjenama i dopunama Plana;
- odredivanje planskih rjeSenja sa svojstvima i sadrZajima pridruZenih sukladno Pravilniku;
- promjena namjene povrsina unutar obuhvata Plana prema stvarnom koriStenju povrsina i gradevina, iskazanim
interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni uvjeti;
- planiranje novih i revidiranje postojecih povrSina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture u skladu sa
stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju od zadnjih izmjena i
dopuna;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedorecene,
nepotpune, ograni¢avajuée i neprovedive, te dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i
uredenja za zahvate u prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.
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IZMJENE 1 DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)

1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Naselje Suhopolje, unutar kojeg se nalazi obuhvat DPU Centar, dio je svekolikog razvoja svog gravitacijskog
ruralnog podruéja. Naselje Suhopolje je podruéno srediste jade razvijenosti s gravitacijom prema sredistu Zupanije -
Virovitici.

Izrada DPU Centar Suhopolje predvidena je PPUO-om Suhopolje. Obuhvat se nalazi u srediSnjem dijelu
naselja i obuhvaéa podrugje veli€ine 58,05 ha.

Suhopolje se nalazi na vaznom prometnom koridoru, uz drzavnu cestu D-2 tzv. Podravsku magistralu.
Sjeverno od naselja Suhopolje planirana je nova Podravska brza cesta llok-Ormoz, sa &voristem upravo iznad
naselja.

Strukturu prostora naselja Suhopolje karakterizira reljefno i pejsazno obiljezje ravni¢arskog podrudja.

Prema Strategiji i Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske "temeljni cilj planiranja i uredenja
prostora je postizanje odrzivog razvoja koji ¢e Koristiti sadasnji prostor i okoli§ tako da ne dode do njegovog
nepovratnog unistenja, ve¢ ¢e koriStenje neobnovljivih i obnovljivih resursa (ukljucivsi i energetske izvore) koristi
tako, da se omogudi trajan i kvalitetan odrziv razvoj i u vrijeme kada ¢e ga koristiti i buduce generacije".

Predvideno podrucje svojim polozajem u Sirem prostoru i dobrom prometnom povezano$c¢u pruza velike
mogucénosti razvoja naselja u blizoj buducnosti, Sto potvrduje potraznja za ovim prostorom. Isto tako, ne bi trebalo
biti vecih prepreka u provedbi ovog plana, $to se vlasnickih odnosa tiCe, buducéi da je zemljiSte koje se parcelira za
stambenu izgradnju uglavnom u privatnom vlasnistvu, a gradani su zainteresirani za realizaciju.

1.3.2. Prostorno razvojne znacajke

Za kvalitetni daljnji razvoj naselja najvaznije je $to hitnije unaprijediti razinu infrastrukturne opremljenosti:
izgraditi prometnice, rijesiti opskrbu elektri¢nom energijom, izgraditi sustav vodoopskrbe i odvodnje, te osigurati
opskrbu plinom, osobito za nove ulice.

Na podrudju naselja Suhopolje, prema popisu stanovnistva iz 2021. godine zivi 2.237 stanovnika, koji €ine
856 kucéanstava. Udio stanovniStva ovog podruc¢ja u ukupnom stanovniStvu Opéine Suhopolje iznosi 42,47%.

Suhopolje se nalazi u blizini gospodarskih zona Suhopolja kao i grada Virovitice, tako da ¢e srediSta direktno
utjecati na razvoj javnih, drustvenih i gospodarskih sadrzaja samog naselja.

Klimatske osobine ovog podru¢ja mogu se okarakterizirati kao svjeza klima kontinentalnog tipa. U godiSnjem
hodu temperature zraka rastu te u srpnju i kolovozu doseZu maksimum, pa nakon toga opadaju sve do sije¢nja.

Za klimu ovog podrudja je karakteristicno da nema suhog razdoblja tijekom godine i oborine su rasporedene
na cijelu godinu. U godiSnjem hodu padalina izdvajaju se dva maksimuma, primarni u lipnju i sekundarni u studenom.
Minimum padalina javlja se u kasno ljeto, poletak jeseni i u toku zime.

Siri prostor opéine sastoji se od ravni¢arskog dijela prema sjeveru dok juzni dio &ine obronci lanca Papuka.

GeoloSki sastav i reljef pogoduju drustveno-ekonomskom valoriziranju prostora te ne predstavijaju
ograniCavajuéi faktor razvoja opcine. Podruc¢je obuhvata DPU-a je ravniCarsko $to osigurava neometano
gospodarsko iskoristavanje i uredenje infrastrukture.

Dominantni vjetrovi na podrucju obuhvata Plana su sjeveroisto¢nog i jugozapadnog smjera.

Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Podrudje obuhvata nalazi se u centralnom dijelu naselja, omedeno Ulicom Zrinsko-Frankopanskom na
zapadnom dijelu, Ulicama Kralja Zvonimira, Petra Preradovi¢a, bana J.Jelaci¢a, Vladimira nazora i Andrije Hebranga
na juznom dijelu, Ulicama Bure Basari¢eka i Vatroslava Lisinskog na istoénom dijelu te Ulicama lvana Zajca, Matije
Gupca i Novom ulicom prema sjeveru. Obzirom na neposredno okruZenje, elemenata koji bi predstavljali izuzetne
ambijentalne vrijednosti nema, ali postoje kulturno — povijesne vrijednosti unutar obuhvata Sto je obradeno
konzervatorskom podlogom Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Pozegi.

U realizaciji, kako pojedinih zahvata tako i cjeline, ipak bi trebalo obratiti posebnu paznju na ukupni ambijent
krajolika ravnice.

Nove gradevine trebale bi svojim oblikovanjem i dispozicijom oplemeniti prostor i uciniti ga oblikovno
atraktivnijim. Posebnu paznju valjalo bi posvetiti hortikulturnim rjeSenjima svih gradevnih Cestica, a osobito uz
drZzavnu cestu.
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IZMJENE I DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

Unutar obuhvata DPU-a Centar izgraden je niz sadrZaja, od stambenih, poslovnih javnih, drustvenih,
gospodarskih i postoje¢a je mreza ulica koja ¢e se urediti, te dodati nova mreza ulica.

Suhopolje je znacajnije gospodarsko srediSte unutar VirovitiCko-podravske Zupanije. Dosada$nji razvoj
gospodarskih djelatnosti bio je usmjeren na agrokulturu. Razvoj gospodarstva opéine Suhopolje do sada se oslanjao,
te ¢e se i u buduce oslanjati u prvom redu na prirodne datosti prostora i vrlo povoljan prometno-geografski poloza;.

Suhopolje u pogledu funkcije rada ima vrlo izraZzen gravitacijski utjecaj na ostale dijelove opc¢inskog podrucja,
a prema svim pokazateljima, ovaj utjecaj srediSnjeg naselja zadrZat ¢e se i u buduéem razdoblju te Ce teZiste razvoja
gospodarskih djelatnosti ovog podrucja biti upravo na naselju Suhopolje.
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aee
\\\\\\

< b

Slika 1. Podrucje obuhvata DPU ENTR
1.3.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Kroz obuhvat Plana prolaze ceste drzavnog znacaja: drzavna cesta DC 2 Dubrava Krizovljanska (granica
RH/Slovenija) - Koprivnica - Virovitica (DC 5) - Sveti Burad (DC 5) - NaSice - Osijek - Vukovar - llok (GP llok (granica
RH/Srbija)) i drzavna cesta DC 538 Virovitica (DC 5) - Suhopolje (DC 2) te ceste regionalnog znacaja: Zupanijska
cesta ZC 4024 Suhopolje (DC 538) - Novaki . Sopje - Cadavica (DC 34) i lokalna cesta LC 40024 Suhopolje (DC 2)
- Borova (ZC 4022).

DrZzavne ceste omogucuju temeljnu povezanost glavnih ZariSta razvitka i svih prostora Hrvatske te
povezanost sa susjednim zemljama, odnosno Republikom Madarskom, a time i Europom.

Zupanijske ceste imaju ulogu povezivanja gradova, sredi$ta opéina i veéih naselja na podrugju Zupanije, dok
lokalne ceste povezuju naselja na podrucju Opcine.

Unutar obuhvata DPU-a, cestovna mreza je uglavhom izvedena, a nove ulice ¢e se odrediti ovim Planom.
Za kolni i pjeSacki promet treba osigurati prilaz s postojecih razvrstanih i nerazvrstanih cesta. To su sabirne ulice
koje ¢ine mrezu, a na pojedinim mjestima su slijepe te zavrSavaju okretiStem. S ovih novih, kao i postojecih cesta bit
¢e omogucen pristup gradevnim ¢esticama unutar obuhvata Plana.

Elektonicke komunikacije

U Suhopolju je instalirana je digitalna telefonska centrala tipa AXE 10 koja je dvostrano povezana sa MC/TC
(Medunarodna centrala/Tranzitna centrala) Dakovo i TC Osijek u svrhu obavljanja meduzupanijskog i medunarodnog
elektrokomunikacijskog prometa. Time je svim naseljima koja obuhvaéa centrala omoguéeno povezivanje sa
svjetskim sustavom elektrokomunikacija. Svi kapaciteti izvedeni su modularno te je njihovo prosirenje moguce izvesti
u vrlo kratkom vremenskom roku.
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IZMJENE 1 DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

U ciliju razvoja postojeCeg infrastrukturnog sustava pokretnih elektrokomunikacija planira se daljnje
poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (UMTS i sustavi slijedecih
generacija).

Elektroopskrba
Opskrba podrucja Opc¢ine Suhopolje elektricnom energijom vrsi se elektroenergetskim gradevinama u

vlasnistvu HEP-a, distribucijskog podrugja DP "ELEKTRA" Virovitica. Citavo podrugje naselja Suhopolje je pokriveno
elektroenergetskom mrezom &iji kapaciteti u potpunosti zadovoljavaju potrebe potrosaca.

Distribucija elektricne energije unutar opcinskog podrucja provodi se preko dalekovoda 10 kV. U naseljima
su izvedene transformatorske stanice 10/0.4 kV od kojih se vodi niskonaponski razvod do potro$aca.

Unutar obuhvata DPU Centar opskrba elektricnom energijom je rijeSena za postojece ulice, a za nove ulice
Ce se rjeSavati novom trafostanicom, kada se budu znali potrebni kapaciteti.

Plinoopskrba
Distribuciju plina i odrzavanje lokalne plinske mrezZe vrdi komunalno poduzeée "Virkom" d.o.o.

Podrucje opc¢ine Suhopolje predstavlja distributivho podrucje grada Virovitica te ¢e se opskrbljivati iz MRS-
e Virovitica. Sustav je postavljen tako da predstavlja jedinstveni sustav snabdijevanja zemnim plinom na podrucju
sjeverne Hrvatske.

Opskrba zemnim plinom planirana je na bazi prostornog razmjestaja i potreba stanovnistva, a na osnovu
normativa potro$nje. Osnovni kapaciteti su dimenzionirani tako da je omoguéena opskrba svih domacéinstava na
podrucju Opéine.

Unutar obuhvata DPU Centar plinoopskrba djelomi¢no postoji, odnosno ne postoji za neizgradeno podrucje.

Vodoopskrba
Snabdijevanje pitkom vodom vrsi se sa vodocrpiliSta “Bikana” u Virovitici. Suhopolje ima postojedéi i planirani

sustav vodovoda, a njime upravlja komunalno poduzece "Virkom" Virovitica. U ovaj sustav uklju€eno je cijelo
podrucje opcine Suhopolje, a ¢ine ga vodosprema smjestena na podrucju Pceli¢éa s kapacitetom 2000 m3, crpna
stanica na podrucju Levinovca, magistralni opskrbni cjevovod i ostali vodoopskrbni cjevovodi.

Unutar obuhvata DPU Centar izvedena je vodoopskrbna mreza, koja ¢e se proSiriti na novoformirane ulice.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda na podrucju opéine Suhopolje planirana je sukladno Studiji zastite voda za podruéje
Viroviticko-podravske Zupanije. Kanalizacijskim sustavom upravlja komunalno poduzece "Virkom"
Za naselje Suhopolje izraduje se projektna dokumentacija koja obuhvacéa procista¢ otpadnih voda i kanalizacionu
mrezu, ukljuéujuéi i podrucje obuhvata Plana.

Vodni sustav

Vodnim gradevinama koje sluze za zastitu od Stetnog djelovanja vode i odvodnju oborinskih voda, upravljaju
Hrvatske vode, pravna osoba za obavljanje poslova upravljanja vodama. Opc¢ina Suhopolje pripada slivu Drave i
Dunava. Oborinske vode prihva¢aju se otvorenim kanalima uz prometnice i melioracijskim kanalima, i vode do
najbliZzeg recipijenta - melioracijskog kanala viSeg reda ili vodotoka.

Unutar podru&ja DPU-a prolaze otvoreni kanali.

1.3.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

URBANA STRUKTURA NASELJA - stanje o¢uvanosti urbane strukture

Prostorni razvoj Suhopolja uglavnom je ostao sacuvan i prepoznatiljiv, te je jo$ uvijek moguce prepoznati i
definirati povijesnu strukturu i oblik naselja. Suhopolje je uglavhom sacuvalo svoju povijesnu matricu, podjelu
zemljista i organizaciju gradevnih Cestica.

Suhopolje ima specifi€an oblik ravni€arskog cestovnog naselja koje se formira uz magistralnu prometnicu,
te uz sporedne ulice ¢ime naselje dobiva razvedeniji oblik. Identitet ulicama daju starije uzduzne i zabatne kuée
skromnijih dimenzija i oblikovanja od kojih je vecina napustena ili je u vrlo loSem stanju.
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Prostorno dominantnu tocku Suhopolja Cini klasicisticka crkva Sv. Terezije Avilske smjeStene u centru
naselja, sa Zupnim dvorom u njezinoj blizini. Identitet naselju daje i veliki park sa dvorcem grofa Jankovica (izvan
obuhvata Plana). Tradicijski gradevinski fond je vrlo skroman, ve¢inom dominira novogradnja s nekim pretencioznim
primjerima. Od primjera stilske arhitekture, osim ve¢ navedenih gradevina, vazno je spomenuti i zgradu starog
Djecjeg vrti¢a.

Povijesna urbana struktura naselja naruSena je i promijenjena izgradnjom dviju viSestambenih gradevina,
jedne preko puta Zupne crkve, a druge u Ul. kralja Tomislava.

Gradevine uz glavnu prilaznu cestu po svojim tipoloskim odrednicama, a zajedno s vertikalnim akcentom
zvonika Zupne crkve €ine kompoziciju ambijentalnog karaktera i znak prepoznatljivosti naselja, zajedno s
naslijedenim rasterom ulica.

Povijesni izgled Suhopolja znatno je naruSen izgradnjom dviju viSestambenih zgrada. ViSestambena
trokatnica preko puta zupne crkve naruSava akcent vertikale Zupne crkve.

Odnos nove izgradnje i postojecih glavnih kompozicija (crkva, Zupni dvor. karakteristicne gradevine 18. i 19.
st.) ne mozZe se vrednovati kao doprinos pobolj$anju i zadrzavanju kvalitetnih elemenata u slici naselja.

Nepozeljne pojave i konflikti u prostoru

Reprezentativnost i zna€aj zupne crkve sv. Terezije degradiran je izgradnjom visokih jednokatnica u Ul.
Stiepana Radica. Cetiri jednokatnice zaklanjaju vizuru iz Ul. Stjepana Radiéa prema Zupnoj crkvi.

Povijesni izgled centra naselja obezvrijeden je izgradnjom dviju visestambenih zgrada jedne na Trgu sv.
Terezije odmah preko puta Zupne crkve, a druge na pocetku Ul. kralja Tomislava. Svojim neprimjerenim izgledom i
¢udnom arhitekturom obezvrjeduju povijesni izgled centra mjesta. Medu nepozeljnim konfliktima u prostoru centra
Suhopolja svakako treba istaknuti stambenu dvokatnicu koja svojim prevelikim dimenzijama i izrazito ruznim
oblikovanjem otvora obezvreduje povijesni izgled Ul. Stjepana Radic¢a.

Tradicijsko seljacko graditeljstvo u Suhopolju, kao i drugdje u Slavoniji, pripada proSlosti. Do danas su se
ocCuvali tek rijetki pojedinacni objekti koje sve viSe potiskuju novosagradene kucée. Pri tome izmedu suvremenog i
tradicijskog graditeljstva postoji diskontinuitet, tako da novije kuée materijalom i oblicima uglavhom odudaraju od
seljaCke arhitekture, a nerijetko predstavljaju i degradaciju u odnosu na one vrijednosti koje su se u okviru tradicijskog
graditeljstva stolje¢ima razvijale. Ta se degradacija najjasnije ogleda u okolnosti da je suvremeno graditeljstvo
izgubilo svoj kulturni identitet umjesto kojega dolazi uniformna gradnja koja nema specifi¢na lokalna i regionalna
obiljeZja, 5to je bila jedna od kvaliteta tradicijskog graditeljstva. Promjene tradicionalnog na&ina Zivota uzrokovale su
gubitak povijesnog i kulturnog znacenja naselja. Degradacije povijesnog i tradicijskog graditeljstva i neplanska
urbanizacija — anarhi¢na izgradnja ,reprezentativnih® stambenih zgrada i neadekvatna upotreba povijesnih prostora
stalno je prisutan problem uniStavanja povijesnog fonda gradevina. Nova izgradnja promijenila je nacin tradicionalne
orijentacije i dispozicije gradevina na gradevnoj Cestici, te se na povijesnim uskim gradevnim Cesticama pojavljuju
objekti orijentirani Sirom stranom prema ulici, a gradevne Cestice postaju preuske.

POVIJESNE GRADEVINE

Sakralne gradevine

Zupna crkva sv. Terezije Avilske na Trgu sv. Terezije je zatiéeno kulturno dobro. Gradena je od 1807. do
1816. godine. Ova se crkva smatra jednom od najreprezentativnijih klasicisti¢kih sakralnih gradevina u kontinentalnoj
Hrvatskoj Cija je izvorna Cistoca klasicisti¢kog stila ostala nenaruSena. Inventar crkve je zasti¢eno pokretno kulturno
dobro.

U Suhopolju, unutar granice obuhvata ovog plana, postoje dva poklonca odnosno raspela: poklonac na
krizanju Ul. kralja Tomislava i Zrinsko Frankopanske ulice i poklonac na krizanju Ul. Stjepana Radic¢a i Ul. Matije
Gupca. Ovi poklonci odnosno krizevi manje su znacajni s aspekta povijesti umjetnosti i arhitekture, a viSe s aspekta
identiteta krajolika i identiteta mjesta. Oni definiraju kljuéne prostorne toCke naselja, a imali su znac¢ajnu ulogu u
tradicijskom duhovnom zivotu. Kako ovi elementi bitno doprinose prepoznavanju identiteta naselja, nuzno je
oCuvanje kontinuiteta ,svetog mjesta®“.

Profane gradevine
Zupni dvor je prostrana jednokatna gradevina smjestena isto¢no od Zupne crkve. Nema podataka kada je
sagradena. Vjerojatno je to bilo neposredno nakon gradnje Zupne crkve, u razdoblju izmedu 1821. i 1840. godine.
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IZMJENE 1 DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

Djecji vrti¢ (stara zgrada) je sagraden 1904. godine.

Znacajne za oCuvanje povijesne slike naselja su i tradicijske stambene gradevine saCuvane u povijesnom
izgledu. To su jednokatnice manjih dimenzija, glatko ozbukane i jednostavno ukraSenih procelja, postavljene
vecinom uzduzno ili rjede zabatom uz ulicu. Bitna znacajka tradicijskog smjestaja kuée na gradevnoj €estici je njezina
gradnja na susjednoj medi i ulicnom gradevnom pravcu, $to je naselju dalo pravilan, ureden izgled.

U Suhopolju su vrlo interesantni primjeri tradicijskog pokrova. Najinteresantniji i vrlo dekorativan je pokrov
tzv. ,riba“ kojim je pokriveno nekoliko krovova stambenih prizemnica. Interesantan je i pokrov kvadrati¢nim plo¢ama
dijagonalno postavljenim, te pokrov starim zaravnatim biber crijepom. U buduénosti bi trebalo zadrzati ove
dekorativne pokrove, pogotovo ,riba“ pokrov karakteristiCan za tradicijsko graditeljstvo ovog dijela Hrvatske.

U Suhopolju je jo$ uvijek sacuvano nekoliko gospodarskih gradevina od kojih treba izdvojiti veliku katnu
gospodarsku gradevinu koja se nalazi u dvoriStu Ul. kralja Tomislava 18. U loSem je gradevinskom stanju i
treba ju hitno sanirati.

Memorijalna bastina
Unutar granica obuhvata ovog plana, evidentiran je jedan spomenik podignut u ¢ast poginulim braniteljima
Domovinskog rata. Nalazi se u blizini zgrade op¢ine na Trgu sv. Terezije.

Arheoloska bastina

Cinjenicu da unutar obuhvata predmetnog Plana nije utvrden niti jedan arheolo$ki lokalitet, pa &ak niti jedan
pojedinacni nalaz mogli bismo objasniti stvarnim nedostatkom starijih kulturnih slojeva, ili mozda nedostatkom
kulturne svijesti, zatim faktorom ogranicenja, pa i nemoguénosti provodenja arheolo$kog rekognosciranja u samom
naselju, odnosno srediStu naselja, ali zasigurno je tome najviSe pridonijela urbanizacija. Potrebno je, ipak, obratiti
paznju na moguce arheoloSke nalaze kod gradevinskih ili drugih zemljanih radova, te o njima bez odlaganja
obavijestiti nadlezno tijelo. Svaka takva obavijest vrijedan je doprinos prou€avanju i poznavanju kulturno-povijesne
bastine Suhopolja u uzem i Sirem smislu.

1.3.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za obuhvat Plana primjenjuje se vazeci Prostorni plan uredenja Opéine Suhopolje.

Prema planu namjene prostora PPUO Suhopolje podru&je unutar obuhvata DPU- a predvideno je za
mjeSovitu namjenu, 8to obuhvaca stambenu, stambeno-poslovnu, poljoprivrednu, poslovnu, javnu i drStvenu te
ostale namjene kompatibilne stanovanju koja se procjenjuje kao prevladavajuca.

Namjene koje se smjestaju unutar podrucja obuhvata ne smiju predstavljati velike izvore oneciSéenja okoliSa
ili na drugi nacin predstavljati potencijalnu opasnost za okoliS. Prema tome, kod izbora djelatnosti i tehnologija treba
iskljuciti one koje oneciscéuju okoli§, odnosno one kod kojih se ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa.

1.3.6. Ocjena moguénosti i ograni€¢enja razvoja

Podrucje koje obuhvaéa DPU Centar ima izrazio visok stupanj razvojne meduovisnosti sa svojim
neposrednim okruzenjem, odnosno ostalim dijelom opc¢inskog podrudja i podrucja grada Virovitice.

Prema razvojnoj osjetljivosti, odnosno moguc¢nosti prilagodbe planiranim promjenama, temeljem analize
demografskih, gospodarskih, socio-kulturnih i drugih pokazatelja naselje Suhopolje mozemo svrstati medu naselja
sa uravnotezenim razvojem. Stanovnistvu je omogucen urbani standard te su u tom pogledu daleko ispred ostalog
dijela opéinskog podrucja. To je naselie sa veé¢im brojem radnih mjesta, uglavhom pozitivnim demografskim
pokazateljima, sa relativno mladom i aktivnijom populacijom te vrlo dobro opskrbljena komunalnom i drustvenom
infrastrukturom.

Mogucénosti razvoja gospodarstva proizlaze iz potrebe za brzim prilagodavanjem proizvodnje zahtjevima
modernog trZiSta Sto Ce se posti¢i poveéanjem njene efikasnosti i razvojem tehnologije prema mjerilima
medunarodne ekonomije.

Zemljopisna mikrolokacija obuhvata Plana ima niz komparativnih prednosti za izuzetno uspjedan razvoj.
Njezin smjestaj neposredno uz drzavnu cestu D2 osigurava joj vrlo dobru prometnu povezanost. Prednost polozaja
predstavlja i relativna blizina srediSta zupanije.
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Podrudje je okruzeno poljoprivrednim povrSinama i selima u kojima je razvijena poljoprivredna proizvodnja.
To daje dobre pretpostavke za razvoj raznih vidova gospodarstva.

Opcenito, blizina trziSta gradova VirovitiCko-podravske Zupanije, a zatim i drugih gradova ovom prostoru te
Republike Madarske daje mogucnosti gradnje i razvoja raznih vrsta proizvodnih, poslovnih, servisnih, trgovackih,
skladidnih i komunalnih gradevina, pogona za preradu mineralnih sirovina i gradevinskih pogona, te gradevina
poljoprivredno — prehrambene industrije.

Planirani prostor nalazi se u srediStu naselja te otvaranje moguénosti za izgradnjom prvenstveno novih
stambenih ulica ne¢e ometati kvalitetu Zivota u njoj, nego ¢e doprinijeti njenom poboljSanju.
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1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima (JPT) i pravnim osobama s
posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve s kratkim opisom zahtjevai
postupanja po istom (statusu):

Br. | Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva

1. | Ministarstvo kulture i medija, | Dostavljaju se sluzbeni U graficki i tekstualni dio
Uprava za zastitu kulturne podaci i smjernice koje se na odgovarajuéi nacin su
bastine, Sektor za sastoje od preglednih tabela | ugradeni dostavljeni
konzervatorske odjele i zasti¢enih nepokretnih podaci.
inspekciju, Podruéna kulturnih dobara, zastiéenih Evidentiran i arheoloski
konzervatorska sluzba Pozega | arheoloSkih kulturnih dobara, | lokaliteti nisu ucrtani jer

evidentiranih arheoloskih se iz dostavljene tablice
lokaliteta i dobara od ne moze utvrditi nalaze li
lokalnog znaCaja, te sustava | se unutar obuhvata
mjera zastite kulturnih Plana, osim lokaliteta br.8
dobara unutar obuhvata i 9. za koje su navedene
Plana. katastarske Cestice koje
se nalaze izvan obuhvata
Plana.
KLASA: 612-08/25-10/0270 Niti jedan od zasticenih
URBROJ: 532-05-02-07/3-25- arheoloskih lokaliteta ne
02 nalazi se unutar obuhvata
Datum: 16.05.2025. Plana, kao ni Dvorac
Jankovié.

2. | Virkom d.o.o. Dostavlja se informacija da Nije bilo postupanja po
Kralja Petra KreSimira IV 30, je unutar obuhvata javni zahtjevu
Virovitica vodoopskrbni i odvodni

sustav izveden u potpunosti
te da nema drugih uvjeta.
URBROJ: 02/01-25-1529
Datum: 12. 05. 2025.

3. | Hrvatski operator Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
prijenosnog sustava (HOPS), | utvrduje da: zahtjevu.
Sektor za razvoj, prikljuéenja, - unutar granice obuhvata
izgradnju i upravljanje plana nema  postojecih
imovinom elektroenergetskih vodova i

postrojenja (DV i TS) napona
400, 220 i 110kV,
KLASA: 700/25-07/601 - HOPS ne planira izgradnju
URBROJ: 3-200-002-06/1V-25- | novih dalekovoda ili
02 postrojenja napona 400, 220
Datum: 20.05.2025. i 110 kV.

4. | Javna ustanova za Dostavlja se informacija da TtraZeno je opisano u
upravljanje zastiéenim unutar obuhvata Plana nema | naslovu 3.1.1. Za&ti¢eni
dijelovima prirode i zasti¢enih podrucja i dijelovi prirode.
ekoloSkom mrezom podrucja ekoloSke mreze.

Viroviticko-podravske Potrebno je u provedbenim

Zupanije odredbama navesti da
podrucje obuhvata granici sa
zasti¢enim podrucjem:
spomenik parkovne
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KLASA: 352-01/25-01/3
URBROJ:2189-70-03-25-4
Datum: 12.05.2025.

arhitekture Suhopolje-park
oko Dvorca.

Zupanijska uprava za ceste

Viroviticko-podravske
Zupanije,
Virovitica

KLASA: 350-02/25-01/16
URBROJ: 2189-63-04/4-25-2
Datum: 14.05.2025.

Matije Gupca 53,

Dostavlja se dopis kojim se
utvrduje da javnopravno tijelo
nema posebnih uvjeta
vezano za izmjene i dopune
Plana.

Nije bilo postupanja po
zahtjevu.

Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine

KLASA: 940-01/24-03/956;
URBROJ: 531-11-2-4-24-2
Datum: 21.08.2024.

Dostavlja se zahtjev za:

1. dostavu kartografskih
prikaza novog gradevinskog
podrucja (u odnosu na
postojece), s dopunama
tabelarnog prikaza
tumacenja razlikovnih
povrsina i namjenama;

2. podatke u tabli€nom
prikazu (priloZen prijedlog
tablicnog prikaza) za ona
gradevinska podrucja na
kojima se planira
prenamjena te smanjenje
koeficijenata izgradenosti i
iskoristivosti.

1. Urbanisti¢kim planom
uredenja ne odreduju se
gradevinska podrudja.
2. Podnositelj se
zahtjevom poziva na ¢l.
9., stavak 20. Zakona o
upravljanju nekretninama
i pokretninama u
vlasniStvu RH, te se
smatra da se navedeni
zahtjevi odnose na
Cestice u vlasnisStvu RH.
Buduc¢i zahtjevom nije
dostavljen popis Cestica
za koje se traze podaci
(iskazani definiranim
tablicnim prikazom), iste
nije moguce dostaviti.

Zavod za prostorno uredenje

virovitiCko-podravske
Zupanije

KLASA: 350-04/25-01/09
URBROJ: 2189-79/1-25-2
Datum: 04.06.2025.

Dopisom se Nositelja izrade
i Izradiva€a Izmjena i
dopuna Plana poziva na
primjenu zakona, pravilnika i
propisa koji ureduju
prostorno planiranje koje je
potrebno primijeniti prilikom
izrade Izmjena i dopuna.

Navedeni zakonski i
podzakonski akti na
odgovarajuéi nacin su
primijenjeni prilikom
izrade Prijedloga Izmjena
i dopuna Plana.

Ministarstvo unutarnjih

poslova (MUP), Ravnateljstvo

civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Osijek, Sluzba
civilne zastite Virovitica, Odjel
inspekcije

KLASA: 245-02/25-11/273
URBROJ: 511-01-385-25-2
Datum: 14.05.2025.

Dostavljaju zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara s
mjerama zastite od pozara
koje je potrebno ugraditi u
tekstualni dio Plana.

Navedene smjernice, u
odgovaraju¢oj mjeri,
ugradene su u Odredbe
za provedbu.

INA, Istrazivanje i proizvodnja

nafte i plina

Avenija Veceslava Holjevca 10,

Zagreb

Podrucje obuhvata Plana
nalazi se unutar istraznog
prostora ugljikovodika (IPU)
DR-03 unutar ¢ijih granica je
Prostornim planom
VirovitiCko-podravske
Zupanije odredena granica
povrsine planirane za

Navedena podrugja i
obuhvati ucrtani su u
kartografski prikaz 3.3.1.
Podrucja posebnog
nacina koristenja.
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Znak: 001/50457184/19-05-
25/744-356/AK
Datum: 05.06.2025.

eksploataciju.

Navedena podrugja i
obuhvati dostavljeni su u
vektorskom obliku (dwg
format).

10. | a. Hrvatska regulatorna | a. Hrvatska regulatorna a. Javnopravno tijelo nije
agencija za mrezne | agencija za mrezne prije pisanja zahtjeva
djelatnosti HAKOM, Ulica | djelatnosti HAKOM, procitalo postojece
Roberta Frange$a — Mihanovi¢a | dostavlja zahtjeve i odredbe za provedbu.
9, Zagreb, unutar kojeg su | smjernice koje je potrebno Navedeni zahtjevi i
sadrzani i sliedece zahtjevi: primijeniti prilikom izrade smjernice, vec su na

Plana odnosno ugraditi u odgovarajuci nacin
b. Hrvatski telekom d.d., Odjel | Odredbe za provedbu, a ugradeni u Odredbe za
za projektiranje pristupne mreze | vezano za planiranje provedbu Plana.
i dokumentaciju, Radni¢ka cesta | elektroni¢ke komunikacijske
21, Zagreb, infrastrukture i druge
povezane opreme.
c. A1 Hrvatska d.o.o.
b. Hrvatski telekom d.d. b. Javnopravno tijelo nije
dostavlja smjernicu kojom prije pisanja zahtjeva
predlaze cjeloviti tekst procitalo postojece
provedbenih odredbi odredbe za provedbu.
pokretnih komunikacija te Navedeni zahtjevi i
linijske i toCkaste smjernice, vec¢ su na
infrastrukture fiksnih odgovarajuéi nacin
komunikacija. ugradeni u Odredbe za
provedbu Plana.
c. A1 Hrvatska d.o.o. c. Navedeno se prima na
KLASA: 350-05/25-01/306 dostavlja izjavu kako u zoni znanje.
URBROJ: 376-05-3-25-02; obuhvata Plana nemaju
Datum: 14. svibnja 2025. postavljenu svoju fiksnu
infrastrukturu niti postojeéih
objekata elektroni¢ke
komunikacijske
infrastrukture u smislu
antenskih stupova ni baznih
postaja.
11. | Plinacro d.o.o. Dostavlja se popis Utvrdeno je da trase

Savska 88, Zagreb

KLASA: PL/25-01/1751 )
URBROJ: 251-803-R/AC-25-02
Datum: 02.06.2025.

magistralnih plinovoda
kojima Plinacro upravlja na
podrucju Op¢ine Suhopolje,
te se naglaSava kako je
plinovod Pepelana-
Suhopolje naeaktivan.
Zahtijeva se da se iz
zastitnog pojasa
magistralnog plinovoda (koji
iznosi 30 m lijevo i desno od
osi cjevovoda)izuzmu
gradevine za stanovanije ili
boravak ljudi.

Dostavljaju se vektorski
podaci za graficki prikaz
Plana.

dostavljenih plinovoda ne
prolaze podrucjem
obuhvata plana.

Maniji dio zastitnog pojasa
plinovoda zahvaca
podrudje obuhvata. Isti je
ucrtan u kartografski
prikaz 3.2. Posebna
ograni€enja, a u tekstualni
dio, u naslov 3.2.3.
Podrucja posebnih
ogranicenja pripadajuéi
dostavljeni tekst.
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12. | Upravni odjel za graditeljstvo, | Dostavlja se dopis kojim se | Nije bilo postupanja po
zastitu okoliSa i imovinsko- | obavjeStava da nema | zahtjevu.

pravne odnose Viroviticko- | posebnih zahtjeva za izradu
podravske zupanije izmjena i dopuna Plana.

KLASA: 350-02/25-01/21
URBROJ: 2189-08/23-25-2
Datum: 02.06.2025.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira posti¢i kroz
izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih stru¢nih podloga. U izradi ¢e se koristiti
sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podrugja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela kao i sva
raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih
izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze potreba i za drugim posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za
prostorno-plansko rje$enje, iste ¢e biti izradene.

Stru¢na rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Struéni izradiva¢ koji prema posebnom propisu moze obavljati
poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje
strucnih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku provedenom sukladno propisima o javnoj
nabavi, u suradnji s Nositeljem izrade — Jedinstvenim upravnim odjelom Opc¢ine Suhopolje te u skladu sa zahtjevima
javnopravnih tijela. Strucni izradiva¢ izmjene i dopune Plana u suradnji s nositeliem izrade moze tijekom izrade, ako
je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu stru¢nih podloga, varijantnih rieSenja i drugih podloga koje ¢e izradivati
osobe registrirane za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, znanstvene institucije i/ili druge stru¢ne osobe.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Ciljevi prostornog uredenja naselja Suhopolje usmjereni su na osiguranje odrzivog prostornog razvoja,

racionalno koriStenje prostornih resursa te unapredenje kvalitete Zivota stanovniStva uz o€uvanje prirodnih i
stvorenih vrijednosti prostora. U skladu s razvojnim potrebama Opéine Suhopolje, utvrduju se sljededi ciljevi:

osigurati uravnotezen prostorni razvoj naselja kroz plansko usmjeravanje izgradnje i optimalno koristenje
postojecih izgradenih i neizgradenih povrSina gradevinskog podrudja;

unaprijediti funkcionalnu organizaciju naselja te osigurati prostorne preduvjete za razvoj stanovanja,
javnih i drustvenih sadrZaja, gospodarskih djelatnosti te rekreacijskih i sportskih povrsina;

razvijati i modernizirati prometnu, komunalnu i energetsku infrastrukturu radi podizanja standarda
opremljenosti naselja i pove¢anja dostupnosti svih sadrzaja;

osigurati kvalitetne uvjete za gospodarski razvoj kroz stvaranje prostornih pretpostavki za razvoj
poduzetnickih, proizvodnih, usluznih i poljoprivrednih djelatnosti;

stititi i unapredivati vrijedne prirodne resurse, poljoprivredno zemljiste, Sumske povrSine i krajobrazne
vrijednosti te sprje€avati njihovu degradaciju;

oCuvati i valorizirati kulturno-povijesnu bastinu, identitet naselja i prepoznatljive elemente ruralne strukture
prostora;

unaprijediti sustav zastite okoliSa, gospodarenja otpadom i zaStite voda te poticati primjenu nacela
energetske ucinkovitosti i odrzivog razvoja;

osigurati prostorne uvjete za demografsku revitalizaciju i povecanje kvalitete stanovanja, posebno kroz
razvoj drustvene infrastrukture i javnih prostora;

povecati otpornost prostora na prirodne i tehni¢ko-tehnoloSke rizike te osigurati mjere zastite od Stetnih
utjecaja na okolis.

Kao opcinsko srediSte, Suhopolje treba razvijati funkcije administrativnog, obrazovnog, zdravstvenog,

kulturnog i gospodarskog centra opcine, uz jaanje centralnih sadrZaja i unapredenje kvalitete javnih prostora.
Posebnu pozornost potrebno je usmijeriti na revitalizaciju i uredenje srediSnje zone naselja, razvoj odrzivih
prometnih rieSenja, poboljSanje pjeSacke i biciklistiCke infrastrukture te o€uvanje prostornog identiteta naselja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja zone

Cilj ovog Plana je uspostaviti takvu regulativnu osnovu koja bi bila dovoljno fleksibilna da odgovara

dinamiénim zahtjevima suvremenog nacina Zivota, a istovremeno bi za&titila osnovne vrijednosti prostora.

Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista odabran je na osnovu analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti te obveza iz PPUO Suhopolje, na temelju smjernica nadleznih sluzbi Opcine Suhopolje te analize

demografskih i gospodarskih kretanja na podrucju Opéine i ovoga dijela Viroviti€ko-podravske Zupanije.

Predlozena struktura bazira se na gospodarskoj i ekoloSkoj strategiji razvoja opcine i na trenutno uo¢enim

tendencijama gospodarskih kretanja.

U pocCetnom razdoblju terminskog obuhvata plana ne moze se oCekivati izgradnja na velikom broju

novoformiranih gradevnih Cestica, $to je dugoro€no ocekivanje, ve¢ &e teziste biti na poslovnim djelatnostima.

Opremljenost kompletnog podrucja obuhvata komunalnom infrastrukturom moze se ocijeniti kao dobra.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
3.1. PROSTORNI KONCEPT — Osnovnha namjena prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovi analize postojeéeg stanja i razvojnih mogucnosti
te obveza iz Prostornog plana uredenja Opcine Suhopolje. Nova gradnja nece bitno izmijeniti postojeéi ambijent,
nego bi nove gradevine trebale svojim oblikovanjem i dispozicijom oplemeniti prostor i u€initi ga vizualno atraktivnijim.
Posebnu paznju valjalo bi posvetiti hortikulturnim rjeSenjima svih gradevnih €estica.

Koncepcija prostornog uredenja bazirana je na povezivanju postojeceg centra naselja s rasterom ulica koje
bi povezale postojece i nove dijelove naselja u urbanu cjelinu. Na prostoru postoje¢e stambene izgradnje koji je
Planom valoriziran kao prostor na kojem se intenzivnije gradi planirana je postava novih prometnica koje bi trebale
omoguditi novu izgradnju i povezati dijelove naselja.

Postavom novog uli¢nog rastera koji se nadovezuje na postojeci urbaniziralo bi se neizgradene dijelove
naselja i povezala izgradnja s centrom.

Struktura namjene prostora je sljedeca:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)

- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)

- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)

- Javna i druStvena namjena - predSkolska (D4)

- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5)
- Javna i drustvena namjena - kulturna (D7)

- Javna i drustvena namjena - vjerska (D8)

- Poslovna namjena - usluzna (K1)

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)

- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (1S7)

- Prometna povrsina

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

Na povrS§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja gradevina
stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstrednica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, , pomoc¢na
gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici,
staklenici, plastenici, gljivarnici, spremi$ta poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme,
zgrade za uzgoj Zivotinja, p€elinjaci i sl.).

Na povrS§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prateéa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, djecja igralita, zastitne zelene povrsine,
gradevine javne i drustvene namjene, povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, gradevine poslovne
namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene ¢€iji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Za sliede¢e pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostitelijske i ostale poslovne namjene Ciji
sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
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stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama.
Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je pruzanje ugostiteljskih
i turisti¢kih usluga kao sekundarne namjene poljoprivriednom domacinstvu.

Javna i druStvena namjena - upravna (D1)

Na povrS§inama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina namijenjenih radu
drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,
radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe vatrogasnih postaja.

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.
Na povrsini javne i druStvene namjene - upravne (D1), kao prateéa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)

Na povrSinama javne i drustvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje: gradevina
socijalne skrbi, u¢eni¢kih domova i studentskih domova, prostora koji sluze za rad institucija vezanih za
socijalnu skrb, drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje zbog
starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu zivjeti u porodici i/ili trebaju odgovarajuce oblike
rehabilitacije, smjestaja, zapoS$ljavanja ili resocijalizacije.

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.
Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)

Na povrSinama javne i drudtvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina zdravstvene
namjene: klini¢ki bolnicki centri, bolnice, lie€ilista, domovi zdravlja, zavodi, poliklinike, druge gradevine u
funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga zdravstva.

Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina,
uklju€ivo i pomoéne gradevine za privremeno skladiStenje i obradu opasnog medicinskog otpada.

Na povrsini javne i druStvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta, prometne
povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), helidrom, manje infrastrukturne
gradevine.

Javna i druStvena namjena - pred$kolaska (D4)

Na povrSinama javne i druStvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina namijenjenih
predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djegji vrti¢, jaslice) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
Na povrsini javne i druStvene namjene - predskolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Javna i druStvena namjena - osnovnoS$kolska i srednjoSkolska (D5)

Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoSkolske (D5) dozvoljena je gradnja
zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja
(osnovne Skole, umjetnicke i druge skole) i/ili gradnja srednijih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnicke
Skole i druge Skole) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.
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pomocnih gradevina.

Na povrsini javne i druStvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao prate¢a namjena, mogu se
i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi: u¢eni¢ki domovi, gradevine koje sluze obrazovhom
procesu, znanstveno-istrazivacki centar, zelene povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine i igralista, prometne
povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)

Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina kulturne namjene i
to: knjiznica, kazalista, kinematografa, muzeja, galerija, glazbenih ustanova, koncertnih dvorana, arhiva, javne
radio televizije, kulturnih i umjetni¢kih organizacija, kulturni centar, memorijalni centar, ostalih kulturnih
ustanova.

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)

Na povrsinama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje: vjerskih gradevina,
redovniCkih kompleksa, svetista, pastoralnog centra, vjerskih centara i ustanova.

Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina i
prateéih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog turizma).

Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: predSkolske ustanove, sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na
otvorenom, zelene povrsine, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista,
garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Poslovna namjena - usluZzna (K1)

Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne namjene i to:
uredske, trgovacke (osim trgovackih i ,outlet” centara prema posebnom propisu koji klasificira trgovine, s
otvorenim parkiralistima), ugostiteljske, druge usluzne djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim
Cesticama uredivati i graditi: zelene povrSine, gradevine javne i drudtvene namjene, hotel u funkciji primarne
namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiraliSta, garaze), infrastruktura.

Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja trgovackih i ,outlet
centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

Na povrSinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i
alternativna goriva, praonica vozila i sli€no), zelene povrsine, prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze), infrastruktura.

Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena je gradnja i
uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta: stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze,
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zimske sportove, za konji¢ke sportove, pomocnih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno
rekreacijske aktivnosti.

Na povrS§inama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni
(ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i sl.), zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze), manje infrastrukturne gradevine.

Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)

Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom opremom, a mogu se
uredivati, postavljati i graditi: vodene povrsine, djec¢ja igralista, paviljoni, vidikovci, nadstreSnice, montazne
gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetnike instalacije, manje infrastrukturne gradevine i
sanitarni ¢vorovi.

Na javnim zelenim povr§inama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih energetskih vodova te
postavljanje samostojec¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

Zastitna zelena povrsina (Z5)

Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa, nestabilnih padina,
erozije, voda i potoCnih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrSine koji €ine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene
povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane zelene povrsine.

Na zastitnim zelenim povrsinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja: svih gradevina i instalacija
koji sluze za zastitu, staza i urbane opreme, vodenih povrsina, manjih infrastrukturnih gradevina.

Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7)

Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova za
proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata: elektrana instalirane snage do 10 MW s
pripadaju¢im gradevinama, trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV, skladista nafte ili njezinih tekucih
derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do 10.000 tona, skladidta ukapljenog naftnog plina koji su
samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona, kogeneracijska postrojenja.

Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji
upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

Prometna povrSina

Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.

U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrSine, biciklisticke povrsine, javna parkiralista,
tramvajske i zeljezniCke pruge, tramvajska, zeljezni¢ka i autobusna stajalista, zastitne zelene povrsine.

Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smje&taj u tom prostoru.

PovrSina unutarnjih voda - povr8ina pod vodom (V1)

Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru
u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina te gradnja podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih
gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.
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\
Slika 2 - Namjena prostora s cestovnim prometom

Urbanisti¢ki plan unutar svog obuhvata povrsine detaljno razgrani¢ava na sljedeca pravila provedbe: S5-1, D-1, D3-
1, D-2, D4-1, D5-1, D8-1, K-1, R2-1, Z1-1, 1S-1

Obuhvati pravila provedbe prikazani su na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

Navedenim pravilima provedbe odredeni su lokacijski uvjeti odredeni Pravilnikom:
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

3 o

4. izgradenost gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

7. visina i broj etaza gradevine

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
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3.2. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Povrsina obuhvata UPU-a iznosi 58,05 ha. Unutar obuhvata planirane su razli¢ite namjene &iji su brojcani

pokazatelji prikazani u sljedeéoj tablici:

NAMJENA POVRSINA

OZNAKA ZONE

UKUPNA POVRSINA (ha)

% OD UKUPNE POVRSINE

STAMBENA NAMJENA -
POLJOPRIVREDNA DOMACINSTVA

S5

38,91

67,03

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
UPRAVNA

D1

0,14

0,24

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
ZDRAVSTVENA

D3

0,37

0,64

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
PREDSKOLSKA

D4

0,69

1,19

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
OSNOVNOSKOLSKA |
SREDNJOSKOLSKA

D5

1,78

3,07

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
VJERSKA

D8

0,79

1,36

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
UPRAVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
SOCIJALNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
ZDRAVSTVENA

D1, D2, D3

0,26

0,45

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
UPRAVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
OSNOVNOSKOLSKA |
SREDNJOSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA -
KULTURNA

D1, D4, D5, D7

0,16

0,28

POSLOVNA NAMJENA - USLUZNA

K1

0,03

0,05

POSLOVNA NAMJENA - USLUZNA

POSLOVNA NAMJENA - VELIKI
TRGOVACKI CENTAR

K1, K2

1,08

1,86

SPORTSKO-REKREACIJSKA
NAMJENA - SPORTSKE GRAPEVINE |
CENTRI

R2

1,61

2,76

JAVNA ZELENA POVRSINA -
PARK/PERIVOJ

Z1

0,37

0,64

ZASTITNA ZELENA POVRSINA

Z5

0,10

0,17

PROMETNE POVRSINE

11,69

20,14

POVRSINA INFRASTRUKTURE -
ENERGETSKI SUSTAV

IS7

0,01

0,02

POVRSINA UNUTARNJIH VODA -
POVRSINA POD VODOM

V1

0,06

0,10

UKUPNO

58,05

100
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3.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Opremljenost kompletnog podrucja obuhvata komunalnom infrastrukturom moze se ocijeniti kao dobra. Posebno
vaznim resursom smatraju se izdasna i kvalitetna izvorista pitke vode smjestena u dravskom vodonosniku. Najvedi
komunalni problem je odvodnja, za koju se priprema dokumentacija. Ostala komunalna infrastruktura vodoopskrba,
plinoopskrba, elektroopskrba i telekomunikacije rijeSena je tako da odgovara suvremenim tehnoloSkim potrebama i
ekolodkim standardima.

Ovim planom predvidena je djelomitna rekonstrukcija postojeCe drzavne ceste D-2, rekonstrukcija postojecih ulica
te izgradnja novih sabirnih ulica $to ukljucuje izvedbu kolnika dovoljne Sirine i odgovarajuce konstrukcije za pojaana
prometna opterecéenja; izvedbu zastitnih zelenih pojaseva i nogostupa i izvedbu odgovarajuée javne rasvjete.
Predvidena je gradnja vodoopskrbnog i sustava odvodnje oborinskih i fekalnih voda vezanih na Siri sustav komunalne
infrastrukture, te plinske, elektroenergetske i telekomunikacijske mreze.

Uz sabirne ulice predvidena je sadnja grmolikog bilja.

Gradnja sasvim novog prometnog sustava sa spajanjem na postoje¢e prometnice znacajno pojeftinjuje i
pojednostavljuje realizaciju.

Cestovni promet
Osnovna koncepcija prometnog rieSenja bazira se na slijede¢im postavkama:
- postojeCe prometnice unutar obuhvata se zadrzavaju
- otvara se mreza novih prometnica
- postivati postoje¢u mrezu kanala na nacin da udu u koridor ulicne mreze, ili da se ostave na rubovima
novoformiranih gradevnih Cestica
- uliénu mrezu izgraditi odmah i u cijelosti, jer ¢e to omoguciti razvoj
Ovakva koncepcija olakSava i pojeftinjuje realizaciju, omoguc¢ava izvedbu i preglednu unutarnju komunikaciju.

Prikaz 3 — Cestovni promet
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Gradevna Cestica prometnih povrsina odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom u postupku izdavanja akata za
provedbu plana. Do utvrdivanja gradevne Cestice prometne povrsine, povrSine koje sa njom grani¢e mogu se osnivati
do granice koridora prikazanog u grafickom djelu Plana, a nakon utvrdivanja gradevnih ¢estica prometnih povrsina,
gradevne Cestice namjene planiranih ovim planom mogu se osnivati do granica gradevne €estice prometne povrsine.

Kod izgradnje prometnica, spojnih cesta i raskrsnica treba rijesSiti pitanje odvodnje oborinskih voda dostatno
kapacitiranih sustavima odvodnje.

Sirinu putova (evakuacijski-protupozarni) izvode se tako da se osigura nesmetani pristup svih ekipa Zurne pomogi.

Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih potrebno je u cijelosti oCuvati krajobrazne
vrijednosti podrugja, prilagodavanjem trase prometnice prirodnim oblicima terena.

Ukoliko nije moguce izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je izvodenje nasipa i
usjeka.

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju/rekonstrukciju planiranih dionica sabirnih i ostalih ulica unutar obuhvata

Urbanisti¢kog plana su:

- racunska brzina 40 km/h,

- maksimalni nagib nivelete 12%,

- minimalni poprecni nagibi prometnica i povrSina su 2%, a maksimalni 5% s rijeSenom odvodnjom,
- broj prometnih traka i minimalna Sirina kolnika 2x3,25 m,

- raskrizja u nivou,

- sa prometnice postoje prilazi gradevnim Cesticama,

- pjeSacke povrsine (nogostupi), minimalno jednostrani, Sirine 1,50 m,

- minimalna S$irina planiranog poprec¢nog profila 8,10 m.

Prometni pristup na gradevne Cestice s javne prometne povrSine treba izvesti na nacin da isti nema negativni
utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana promet pjeSaka ¢e se odvijati po nogostupima uz prometnice.

PjeSacke povrsine potrebno je urediti sa minimalnom Sirinom od 1,50 m, a na podrucjima gdje je to moguce, s
uzduznim nagibom ne veéim od 8% za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

U sklopu javnih i za&titnih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica minimalne Sirine 2,5 m.
Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu javnih prometnih povrSina.

Promet u mirovanju
Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati povrSina za smje$taj motornih vozila, a najmanji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) koji je s obzirom na namjenu gradevina pojedine gradevne Cestice potrebno
ostvariti, odreduje se kako slijedi:
1. PROIZVODNE, POSLOVNE, ZANATSKE, SERVISNE: 1 PGM na 100 m2 ukupne gradevinske bruto
povrsine.
2. UGOSTITELJSKE DJELATNOSTI: 1 PGM na 30 m2 ukupne gradevinske bruto povrsine ili 1 PGM na 4
sjedeéa mjesta.
3. TRGOVINE: 1 PGM na 70 m2 ukupne gradevinske bruto povrSine.
4. PRATECI SADRZAJI: 1 PGM na 50 m2 ukupne gradevinske bruto povrsine.
5. SUHA MARINA, ODLAGALISTE PLOVILA: 10% od ukupnog broja suhih vezova.
6. SUNCANA ELEKTRANA . 1 PGM po sunéanoj elektrani.

ParkiraliSno mjesto na javnim parkiraliStima te uz usluZznu, ugostiteljsku, trgovacku namjenu ne smije biti manje od
14 m2. Veli€ina i broj pristupa&nih parkiraliSnih mjesta osobama s invaliditetom odredene su posebnim propisom.

Komunikacijski sustav

Rjesenje mreze telekomunikacija unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazano je na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav.

Urbanisti¢ki plan osigurava uvjete za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti svih djelatnosti
potrebnim brojem priklju¢aka, a sukladno odredbama vazeceg Pravilnika o tehniCkim uvjetima za kabelsku
kanalizaciju, Pravilnika o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine te Pravilnika o tehni¢kim i
uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreze.
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Urbanisti¢ki plan odreduje mjesta konekcije na postoje¢u elektroni¢ku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture vodeci racuna da se ne
narusi integritet postojece elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Urbanisti¢ki plan omogucava da se uz postojece i planirane trase telekomunikacijskih vodova postavlja eventualno
potrebne gradevine (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguciti postavljanje vodova viSe operatora ukljuCujuci i operatore
kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu (rezervne cijevi).

Nova telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga putem telekomunikacijskih
vodova mora omoguciti efikasnu i ekonomiénu izgradnju Sirokopojasnih Zi¢nih i opti¢kih mreza i za generacije
buduéih mreznih tehnologija, a istovremeno mora biti kompatibilna s postoje¢im tehnologijama.

Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po moguénosti se trebaju
polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno planiranih prometnica, tj. u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina, s
jedne ili obje strane kolnika, ovisno o namjeni povrsina.

Osnovna TK mreza planira se izvesti podzemnim TK kabelima koji se polazu uz prometne povrsine. Kablovi se
planiraju polagati u PEHD cijevi promjera 50 ili 70 mm koji sluze kao zastita od mehanickih ostecenja i vlage.

Kod paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama treba se pridrzavati propisanih
minimalnih udaljenosti.

Na svim mjestima gdje TK kabeli prelaze preko prometnice TK kabeli se moraju uvlaciti u PVC cijevi promjera 110
mm.

Kod izgradnje gradevina na pojedinoj gradevinskoj Cestici obaveza investitora gradevine je polaganje dvije cijevi
@40 ili @50 mm od priklju¢nog zdenca na granici gradevne Cestice do ormari¢a koncentracije telekomunikacijskih
instalacija unutar gradevine, tako da se taj ormari¢ veze na temeljni uzemljiva¢ zgrade prema vazec¢im propisima.

Urbanisti¢ki plan omogucava gradnju osnovne postaje za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze.

Kod izgradnje bazne postaje za javne pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je postivati zakonske odredbe,
kao i ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.

Kod izgradnje antenskih sustava treba osigurati moguénost njihovog zajedniCkog koridtenja od strane svih
operatora-koncesionara.

Kod izgradnje baznih postaja za javne pokretne telekomunikacijske mreZe potrebno je voditi rauna o urbanisti¢ko
- arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju tih postaja u okolis.

Gradnja osnovnih i baznih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mrezZe, kao gradevina od vaznosti
za Drzavu, predvidena je u skladu sa zakonskom regulativom iz podrucja telekomunikacija na teritoriju Republike
Hrvatske.

Energetski sustav

Plin

Urbanisti¢kim planom, u prvoj fazi izgradnje ove zone, nije predvidena opskrba iz plinovoda.

Do izgradnje razvodne plinske mreZe zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog spremnika, koji se mora
smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazecim propisima.

Elektroopskrba

Rjesenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazano je na kartografskom prikazu 2.3.
Energetski sustav.

Zona cCe se u |. fazi realizacije elektricnom energijom opskrbljivati iz postoje¢e TS 10(20)0,4 kV Meiéi (instalirane
snage transformatora 50 kVA) i iz Urbanistickim planom predvidene TS10(20)0,4 kV, koja se smjesta uz srediste
zone.

Urbanisti¢ki plan omogucava postavljanje dodatnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV odgovaraju¢e nazivne
shage i za pojedinaéne gradevine, ovisno o njihovim potrebama.

Gradevna Cestica trafostanice mora biti veli€ine najmanje 7x6 m (za trafostanicu instalirane snage 1x1.000 kVA)
odnosno najmanje 9x8 m (za trafostanicu instalirane snage 2x1.000 kVA), s time da je udaljenost TS od granica
susjednih ¢estica najmanje 2,0 m, a od regulacijske linije najmanje 1,0 m te mora imati neposredan pristup na javno
prometnu povrsinu.
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Lokacija nove trafostanice je odredena po sistemu centra konzuma, a stvarna lokacija uvjetovana je prvenstveno
uz pojavu potroSaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade pa je planirana mreza novih objekata naponske mreze
20 kV, koja uklju€uje trafostanice 10(20)/0,4 kV i priklju¢ne i spojne 20 kV kabele, nacelna, a kona&no ¢e se locirati
projektnom dokumentacijom u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta sukladno stvarnim potrebama korisnika
prostora.

Postojec¢i nadzemni vodovi 10(20) kV i 0,4 kV, koji prolaze obuhvatom Urbanisti¢kog plana, ¢e se ukinuti i izvesti
podzemno u povrsini zastitnog zelenila (zastitni pojas Zupanijske ceste).

Dovodenje elektricne energije do korisnika predvideno je niskonaponskim kabelima s napajanjem pojedinih
korisnika preko tipskih razvodnih ormara po sistemu ulaz — izlaz, ¢ime se osigurava prstenasto povezivanje i visSa
sigurnost napajanja energijom.

Posebne uvjete gradnje i priklju€aka gradevina iz ovog ¢lanka odreduje nadlezni operator HEP-a.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta postavlja se uz sve pjeSacke i kolne prometnice unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana kao cjelono¢na
i poluno¢na (paljenje regulirano automatski) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetlijenosti sukladno vazec¢em
Zakonu o zastiti od svjetlosnog oneciséenja.

Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i upravljackim elementima
postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela.

Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba i drugo koristenje voda

RjeSenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

Podrucgje obuhvata Urbanisti¢kog plana opskrbljuje se vodom priklju¢enjem na magistralni cjevovod DN 300 mm
poloZen uz Zupanijsku cestu ZC6068, koja prolazi uz predmetnu zonu.

Vodovodnu mrezu unutar zone zahvata potrebno je prilagoditi novim zahtjevima na nacin da se za buduce potrebe
zone osigura potrebna koli¢ina vode prema planiranim potrebama cjelokupne zone zahvata.

Kod izrada idejnih i glavnih projekata izgradnje objekata vodoopskrbe do same zone i unutar zone potrebno je
ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja od nadleZnog distributera vode.

Unutar obuhvata Urbanistic¢kog plana predvideni su protupoZarni hidranti koji se izvode sukladno propisima za
zastitu od pozara.

Nije dopusteno zalijevanje/navodnjavanje zelenih povrsina vodom iz vodoopskrbnog sustava veé je u tu svrhu
potrebno izgraditi spremnike vode unutar same gradevne Cestice.

Tijekom izrade projekata vodovodne mreze unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je primijeniti sljiedece
uvjete:
- vodovodnu mrezu po moguénosti projektirati unutar gabarita javnih prometnica;
- prometnice u kojima se planira izgradnja vodovodne mreze ne bi trebalo asfaltirati prije polaganja vodovodne
mreze;
- udaljenost cijevi vodovodne mreze od rubnjaka je min. 100 cm;
- razmak izmedu vodovodne mreZe i elektri€nog kabela u uzduZznom pravcu mora iznositi najmanje 100 cm;
Tijekom izrade projekta vodovodne mreze potrebno je izraditi karakteristi€ni presjek prometnice s kompletnom
planiranom i postoje¢om infrastrukturom i naznadenim koridorom buduce vodovodne mreZe, kao i detalje krizanja
projektiranih instalacija s budu¢om vodovodnom mreZzom.

Otpadne i oborinske vode

RjeSenje odvodnje unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

Sustav odvodnje planira se kao razdjelni sustav, odvajanjem odvodnje sanitarnih voda od odvodnje oborinskih
voda.

Kanalizacijski cjevovodi i gradevine dimenzioniraju se za plansko razdoblje od 20 do 30 godina.

lipanj 2026. 22



IZMJENE 1 DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA “CENTAR SUHOPOLJE”

Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata Urbanistic¢kog plana poloZeni su u pojasu prometnica gravitacijski kanali koji sanitarne vode
dovode do uredaja za prociScavanje.

Urbanistickim planom, uvjetovano morfologijom terena, odredene su dvije lokacije za smjestaj uredaja za
pro¢iS¢avanje otpadnih sanitarnih voda i dva upojna bunara.

Sve gradevine unutar obuhvata Urbanistickog plana moraju se prikljuciti na sustav odvodnje otpadnih voda.

Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za procCiS¢avanje moguca je realizacija pojedinacnih
gradevina sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne javne i odvozom prikupljenog efluenta putem
ovlastene osobe ili izgradnja gradevina s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem
proCis¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli¢ini otpadnih voda i uvjetima na terenu,
a sve prema posebnim uvjetima nadleznog tijela.

Sve otpadne vode iz ugostiteljskih, proizvodnih i zanatskih gradevina se moraju dovesti na razinu kuéanskih
otpadnih voda, prije prikljuéenja na predvideni sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda. Otpadne vode iz kuhinje
ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane trebaju se procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije
ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje. Svi potro$aci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razlicite od
standarda komunalnih otpadnih voda trebaju izraditi predtretmane otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih
voda. Svako ispustanje procis¢enih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano neizravno
ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrSinske slojeve bez ugrozavanja okolnih
gradevina i povrsina.

Sanitarne otpadne vode gradevina potrebno je rijesiti sukladno Odluci o odvodniji i pro€is¢avaniju otpadnih voda,
odnosno vaze¢em Zakonu o vodama.

Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih
gradevina na podru¢ju obuhvata Urbanisti¢kog plana, ovisno o namjeni gradevine.

Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari
koje se ispustaju u sustav odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu sa zakonskim propisima i drugim
propisima donesenim na temelju zakona.

Sva izgradena kanalizacijska mreZza mora biti izvedena od vodonepropusnog materijala i odgovarajuéeg
kapaciteta.

Priklju¢ak gradevne Cestice na mreZu odvodnje sanitarnih otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na kontrolno
okno, standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim propisanim padom.

Na mjestu priklju€ka na sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kontrolno okno na dijelu priblizno 1,0 m od ruba
gradevne Cestice.

Sva revizijska okna moraju biti modularne izvedbe te opremljena lijevano zeljeznim poklopcem sistema ,klik"
dimenzija 60/60 cm, sa okruglim poklopcem i Eetvrtastim ramom, nosivosti 250 kN.

Do kanalizacije na javnim povrSinama mora se omoguciti pristup specijalnim komunalnim vozilima.

Interna sanitarna kanalizacija mora se graditi tako da se osigura njezina vodonepropusnost sukladno normi
,Polaganje i ispitivanje kanalizacijskih cjevovoda i kanala HRN EN 1610% a njezina strukturalna stabilnost i
funkcionalnost sukladno vaZzeéem Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda, kao i
rokovima obvezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i progiS¢avanja otpadnih voda te vaZeéeg Pravilnika o
posebnim uvjetima za obavljanje djelatnosti ispitivanja vodonepropusnosti gradevina za odvodnju i pro€iSéavanje
otpadnih voda.

Odvodnja oborinskih voda

Sve oborinske vode s prometnica, parkiraliSsta, manipulativnih povrSina prikupljaju se putem tipskih slivnika ili
linijskih reSetki i upustaju u internu kanalizaciju te nakon taloznika ili separatom masti i ulja upustaju u oborinsku
kanalizaciju prometnice.

Urbanisti¢kim planom, uvjetovano morfologijom terena, odredena je lokacija za smjestaj uredaja za prociS¢avanje
oborinske odvodnje s upojnim bunarom.

Na podru€ju obuhvata UrbanistiCkog plana zabranjuje se prikljuenje sanitarne kanalizacije na javni sustav
odvodnje oborinskih voda i obratno.

Oborinske vode s krovova i pro€iSéene oborinske vode mogu se prikupljati u posebne spremnike i koristiti za
tehnoloske potrebe (zalijevanje zelenih povrsina, vatrogasne potrebe i sl.).
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Uredenje vodotoka i voda

Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih vodenih tokova, ali se tijekom projektiranja,
gradnje i koriStenja gradevina mora osigurati zastita od Stetnog djelovanja mogucih povremenih buji¢nih tokova
oborinske i povrSinske vode, kada moze doci do plavljenja ili drugih sli¢nih Stetnih pojava.

Moguci poremecaji u vodnom rezimu prevenirat ¢e se uspostavom prikupljanja oborinske vode i njezinim
nadziranim odvodenjem oborinskom kanalizacijom.

Interna kanalizacija mora biti izgradena, izvedena i odrzavana tako da se isklju¢i mogucnost razlijevanja otpadnih
voda po povrSini, bilo prodiranjem zagadenih voda u podzemne slojeve, te mora biti zasticena od djelovanja
eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj mrezi.

Tijekom projektiranja i gradnje sprijeit ¢e se plavljenje podzemnih etaza ugradnjom uredaja za crpljenje vode iz tih
etaza.

3.4. POSEBNE MJERE

3.4.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

Zasticeni dijelovi prirode
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode.

Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata Plana nema zastic¢enih ni evidentiranih kulturnih dobara.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide na predmete ili nalaze za
koje bi se moglo pretpostaviti da imaju arheoloski znac¢aj, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome
nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

Krajobraz
Radi oCuvanja vrijednosti i autenti¢nosti krajobraza, planiranim zahvatima u prostoru treba $to manje mijenjati
krajobraz kako bi se oCuvale lokalne posebnosti.

Ekoloska mreZa (Natura 2000)

Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000.

Buduéi da se u blizini obuhvata Urbanistickog plana od zasti¢enih podrudja nalazi Park prirode Vransko jezero, a
od podrucja EkoloSke mreze EH (EU ekoloSka mreza Natura 2000) Podrucja ouvanja znacajna za ptice (POP):
HR1000024 Ravni kotari i HR1000025 Vransko jezero i Jasen, te Podrucja ouvanja znacCajna za vrste i staniSne
tipove (POVS): HR2001361 Ravni kotari i HR5000025 Vransko jezero i Jasen, zastita ptica kao jedan od temeljnih
vrijednosti parka prirode i ciljanih vrsta podrucja ekoloske mreze (Podrugje oCuvanja znacajnih za ptice) doprinosi
obveza da se na podrucju obuhvata Urbanistic¢kog plana zragni elektri¢ni vodovi izvode kao podzemni kabeli.

3.4.2. POSEBNA OGRANICENJA
Tlo

Zastita tla
Osnovna mijera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih karakteristika, $to treba provijeriti
kod planiranja smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.
Unutar obuhvata Urbanistickog plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem ispustanja otpadnih
voda.
U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedec¢e aktivnosti:
- provijeriti stabilnost tla prije izvodenja radova na istom,
- obnoviti povrsine oste¢ene zemljanim radovima,
- sprjeCavati oSteéenja tla koja uzrokuju eroziju i nepovoljne promjene strukture tla te sprijeciti unoSenje Stetnih
tvari u tlo tijekom gradnje gradevine i tijekom njenog koristenja,
- provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim ekolodkim koridtenjem,
- prikupljati i kontrolirano odvoditi oborinske vode,
- krajobrazno (parkovno) urediti, odnosno primjereno stanistu, rekultivirati negradive povrsine,
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- omoguciti prikupljanje i oporabu korisnog otpada na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana,
- u okviru pracenja stanja okoliSa sustavno mjerenje oneciSc¢enja tla na temelju zakonske regulative.

Zastita od potresa

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, Sto treba uvazavati tijekom
izrade proracuna stabilnosti gradevina.

Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina, kako ne bi doSlo do
medusobnog zaruSavanja koje bi zaprije€ilo prolaz ljudi i vozila.

Vode i more

Podruéje obuhvata UrbanistiCkog plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite pitke vode, a zastita voda provodit
¢e se primjenom vazeceg Zakona o vodama.

Zastita podzemnih voda osigurava se obveznom izvedbom i koridtenjem razdjelnog sustava odvodnje kojim se
sanitarne otpadne vode prikupljaju i odvode zasebno od oborinskih.

Sanitarne otpadne vode i druge opasne tvari ne smiju se upustati u sustav javne odvodnje prije nego §to su
proc¢iScene do razine kao komunalne otpadne vode odnosno moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti i dopustene
koncentracije prema posebnim propisima.

Oborinske otpadne vode s prometnih i manipulativnih povrSina, prije upustanja u sustav oborinske kanalizacije,
moraju se prethodno ocistiti od ulja, masti i drugih opasnih tvari.

Procis¢ene oborinske vode mogu se prikupljati u posebne spremnike i koristiti za tehnoloske potrebe ili kao dopuna
za vatrogasne potrebe.

Posebnim mjerama je potrebno smanijiti moguénost zagadenja na prometnicama - zabrana pranja automobila,
drugih vozila i strojeva izvan praonica, zabraniti odlijevanje vode oneciS¢ene deterdzentima, zabraniti odlaganje
otpada na zastitne zelene povrSine uz ulice i pjeSacke staze.

Posebne mjere zastite voda provode se i edukacijom stanovni$tva o zna€aju potrebnih koli€ina pitke vode i znacaju
zdrave vode za Covjeka i ukupni okolis.

Podrucdja posebnih ograni€enja

Zastitni pojas Zupanijske ceste

Zastitni pojas prema vazeéem Zakonu o cestama za Zupanijske ceste iznosi 15 metara.

Gradnja unutar ovog pojasa moguéa je isklju€ivo uz suglasnost javno pravnog tijela koje gospodari ovom
prometnicom.

Zaétita od buke
Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama vaZzeceg Zakona o zastiti od buke i podzakonskih propisa
koji se donose temeljem zakona. Do donoSenja odgovaraju¢eg podzakonskog propisa primjenjuje se vazeci Pravilnik
o najvidim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.
Unutar obuhvata Plana nije dopusten smjes&taj djelatnosti i sadrZaja koji predstavljaju izvor nedopustene buke.
Najveca dopustena dnevna razina buke za proizvodne djelatnosti iznosi 65 dB(A).
Najveca dopustena noc¢na razina buke za proizvodne djelatnosti iznosi 50 dB(A).
Najveca dopustena noéna razina buke za stalnu ili isprekidanu buku (grijanje, pumpe i sl.) iznosi 25 dB(A), a za
kratkotrajnu ili kolebaju¢u buku (dizala i sl.) iznosi 30 dB(A).
Za izradu karte buke potrebno je pratiti pojave buke, prema kriterijima dozvoljenih razina za djelatnosti koje buku
proizvode.
Planom se odreduju sljedec¢e mjere sustavnog spre¢avanja nastanka i ugrozavanja bukom:
- potencijalni izvori buke ne smiju se smjestati na prostore gdje neposredno ugroZavaju stanovanje ili remete
rad drugih djelatnosti,
- tijekom projektiranja gradevina i uredaja koji predstavljaju potencijalan izvor buke odreduju se mjere
u€inkovitog sprjeavanja nastanka ili otklanjanja djelovanja buke primjenom odgovaraju¢ih gradevnih
materijala, izolacijom prostora s pove¢anom emisijom buke i sl.,
- izvedbom pojasa zelenila prema izvorima buke.
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Zrak

Na podrucju Opc¢ine Pirovac kakvoca zraka je |. kategorije te istu treba sauvati preventivnim mjerama.

Tijekom gradnje i drugih radova te koridtenja gradevina i povrSina unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana treba se
pridrzavati odredbi posebnih propisa kako se zbog gradenja i razvoja ne bi naruSila postoje¢a kakvocéa zraka
odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoée zraka prema vazecoj Uredbi o preporuéenim i grani¢nim
vrijednostima kakvoce zraka.

Za potrebe katastra emisija i registara izvora emisija treba uspostaviti i redovno pratiti izvore emisija.

U postupku projektiranja i prije gradnje ili rekonstrukcije izvora oneciS¢enja zraka moraju se primijeniti propisane
mjere koje obuhvaéaju zastitu kakvoce zraka.

Pravne i fizicke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oneciS¢enja zraka duzni su uredu drzavne uprave nadleznom za

poslove zastite okoliSa prijaviti izvor koji oneciScuje zrak kao i svaku

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se sukladno vaze¢im Zakonom o zastiti
okolida, Zakonom o vodama, Zakonom o zastiti zraka, Zakonom o za$titi od buke, Zakonom o odrZivom
gospodarenju otpadom, kao i drugim zakonima i propisima donesenim temeljem tih zakona.

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i njegove zastite u Poduzetni¢koj zoni Torine postizu
se i racionalnim koristenjem prirodnih dobara i energije te primjenom ovog Urbanistickog plana a posebno:
- svrhovitom funkcionalnom organizacijom prostora,

- prikupljanjem i koriStenjem oborinske vode i poticanjem njenog koriStenja za tehnoloSke potrebe,
- poticanjem koristenja sun€eve energije i koristenjem plina kao energenta,

- poticanjem koristenja Stednih zZarulja u sustavu rasvjete,
- odvajanjem otpada po vrstama i kompostiranjem dijela otpada,
- oporabom i koristenjem neopasnog otpada.

MJERE POSEBNE ZASTITE
Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a

Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a imaju za cilj sprijeciti odnosno umanijiti posljedice nezeljenih
djelovanja prirode i Covjekovih djelatnosti. UrbanistiCkim planom su utvrdene mjere zastite koje se provode
u postupcima planiranja i projektiranja gradevina, prometne i druge komunalne infrastrukture i uredenja
povrsina.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a na podrucju Poduzetnicke zone Torine odreduju i nadziru
Drzavna uprava za zatitu i spasavanje - Podruéni ured za zastitu i spasavanje Sibenik (Centar 112) i
odgovarajuca tijela Opcine Pirovac.

Za potrebe prikupljanja ruSevnog materijala unutar UrbanistiCkim planom odredena je povrSina zone
komunalne namjene (oznake K3).

U svrhu zastite od prirodnih i drugih nesreéa primjenjuju se vazeéi Zakon o zastiti i spaSavanju i svi
prateci pravilnici te Procjena ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa
i velikih nesrec¢a za Opcinu Pirovac.

Zastita od ostalih prirodnih uzroka

Tijekom projektiranja gradevina poglavito obraditi aspekt mogucéeg utjecaja olujnog nevremena
(olujni vjetar, pijavica, neverini i sl.) te odrediti primjenu gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista
i nadstresnica, prilagodenih jacini vjetra, odnosno da kod izrade projektne dokumentacije treba postivati
odredbe Zakona o prostornom uredenju i Zakona o gradniji.

Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba koristiti autohtono bilje dubljeg korijena i
otpornog na vjetar.
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Zastita od epidemioloskih i sanitarnih opasnosti

Propisanim mjerama Urbanistickog plana osigurava se potpuna odvojenost fekalne od oborinske
kanalizacije te onemogucuje mijeSanje vode za pi¢e s oborinskom ili fekalnom kanalizacijom.

U gradevinama Poduzetni¢ke zone Torine nije dopusteno unoSenje i proizvodnja tvari koje mogu
prouzrociti sanitarne opasnosti.

Instalacija sustava uzbunjivanja i obavjeséivanja

Instalacije sustava uzbunjivanja u Poduzetni¢koj zoni Torine smjestaju se na gradevini Dobrovoljnog
vatrogasnog drustva Pirovac.

Obvezuju se vlasnici korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi i u kojima se zbog buke ili
akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje da uspostave
i odrzavaju odgovarajuci sustav unutarnjeg uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja njihovih korisnika i zaposlenika
(razglas, display i sl.).

Sklanjanje ljudi

Sklanjanje ljudi na podru¢ju Poduzetnicke zone Torine temeljit ¢e se prvenstveno na slijede¢im
dokumentima:
- Procjena ugrozenosti stanovni$tva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih
nesreca za Opc¢inu Pirovac (DLS d.o.0, sijecanj 2011.),
- Pravilnik o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86).
Pri projektiranju gradevina unutar obuhvata Urbanistickog plana vodit ¢e se raCuna o moguénosti
prilagodavanja dijela podrumskih, skladi$nih i garaznih prostorija, kao dvonamjenskih gradevina u funkciji
sklanjanja ljudi u slu€aju ratne opasnosti, kao i u slu¢aju tehnickih nesreca.

Evakuacija ljudi

UrbanistiCkim planom odredena su mjesta na otvorenom prostoru za okupljanja ljudi, kao i pravci
evakuacije u slu€aju nesreca.

Tijekom projektiranja, izvodenja i odrzavanja prometnica potrebno je voditi rauna o Sirini i
prohodnosti evakuacijskih putova, kako bi se u sluaju potrebe evakuacija mogla provoditi neometano i
ucinkovito.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Mijere zastite od pozara imaju za cilj sprijeciti odnosno umanijiti posljedice poZara na ljude i materijalna
dobra. Ove mjere na podruéju obuhvata Urbanistickog plana utvrduju i nadziru Policijska uprava Sibensko-
kninska, Dobrovoljno vatrogasno drustvo Pirovac i odgovarajuc¢a tijela Opcine Pirovac.

U svrhu zastite od poZara primjenjuju se svi vazeéi zakoni, pravilnici, uredbe i norme povezane
sa zastitom od poZara i eksplozija te uvjetima transporta i prometa opasnih tvari, kao i Procjena ugroZenosti
od pozara i Plan zastite od pozara Opc¢ine Pirovac.
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4. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA VAZECIH PLANSKIH RIJESENJA

Prije izrade prijedloga izmjena i dopuna Plana izvrSena je transformacija postojecih planskih rjeSenja sa svojstvima
i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.

U postupku izrade prijedloga izmjena i dopune Urbanistickog plana obradeni su svi zaprimljeni zahtjevi i
prijedlozi fizi¢kih i pravnih osoba i Nositelja izrade.

Sukladno navedenome:
1. IzvrSena je promjena namjene povrsina unutar obuhvata Plana prema stvarnom koriStenju povrsina i gradevina
ali i iskazanim interesima za razli€ito koriStenje od postojeceg:

Gospodarska namjena — poslovna u srediSnjem dijelu Plana prenamijenjena je u s
dozvoljenom namjenom gradevina koja se moZe graditi unutar poslovnih zona.
Naime, sukladno Pravilniku unutar poslovnih zona ne mogu se planirati poljoprivredne gradevine, a unutar
prenamijenjene zone nalazi postoje¢a gradevina poljoprivredne namjene.

s \ T ® i
Planirana poslovna namjena prenamijenjena je u poslovnu.
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2. IzvrSeno je planiranje novih i revidiranje postojeéih povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture u
skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju od zadnjih
izmjena i dopuna.

Osim uskladenja izvrSenih sukladno dobivenim smjernicama javnopravnih tijela, najbitnije je istaknuti da je ukinut
detaljan graficki prikaz elemenata ulice (unutar cestovnih koridora) kako bi se omogucilo fleksibilnije uredenje,
sukladno potrebama Op¢ine (bez izmjene Planskog rieSenja). Primarna namjena — prometna povrsina je zadrzana
ali je ostavljena fleksibilnost u uredenju gradevina i povrSina koje se unutar cestovnog koridora mogu uredivati.
Dio parkirnih povrsina koje je obvezno zadrzati u prostoru, zadrzani su i u kartografskom prikazu 2.1. Prometni
sustav.

3. lzvrSena je dopuna/korekcija provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedorecene,
nepotpune, ograniCavajuce i neprovedive, te izmjena dopuna u dijelu koji se odnosi na primjenu nove zakonske
regulative - Pravilnika o prostornim planovima.

Osim §to su odredbe za provedbu u potpunosti preformulirane radi prilagodbe novoj strukturi odredenoj Pravilnikom
takoder su uskladene s odredbama Prostornog plana uredenja Opc¢ine Suhopolje, §to je i zakonska obveza.
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